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DESCRIPCION Y LOCALIZACION

Esta promocién de casas unifamiliares es ideal para agquellos
gue buscan un hogar en un entorno natural y tranquilo. Una
oportunidad Unica para adquirir una vivienda en una de las
zonas Mmas tranquilas y bellas de Andorra, con unas vistas
inmejorables. Auvinya, con su encanto rural, proporciona un

entorno ideal para disfrutar de la vida al aire libre, mientras ———
que la proximidad a Sant Julia de Loria garantiza todos los
servicios y comodidades necesarios.

Las casas de esta promocion destacan por sus acabados
de lujo y la meticulosa atencioén a los detalles. Las
fachadas revestidas con piedra rdstica natural aportan una
estética elegante y duradera. En el interior, los suelos de
parquet de madera en color roble claro crean un ambiente
calidoy acogedor. Ademas, el sistema de calefaccion por
aerotermia asegura una eficiencia energética excepcional,
proporcionando un confort térmico éptimo. Cada rincon
de estas casas refleja el compromiso con la excelencia

y el buen gusto.






02.

VIVIENDAS DISPONIBLES

CHALET PARCELA HAB. BANOS SUPERFICIE PRECIO
La Xicoia 25 3 3 240m? 1.330.900 €
Flor de Neu 26 3 3 240m? 1.341.600 €
La Maduixa 27 3 3 240m? 1.336.300 €
El Cérvol 28 3 3 240m? 1.353.200 €
La Guatlla 43 4 4 478,74m? 2.593.800 €
La Vinya 29A 4 3 335,79m? 1544100 €
La Guingueta 29B 3 3 259,49m? 1.342.400 €




03.

MEMORIA DE CALIDADES

Ventanas y balconeras de PVC de la marca DECEUNIK
o similar, color gris antracita y con triple vidrio y doble
camara de aislamiento en exteriores. Todas las ventanas
garantizaran un coeficiente de transmision térmica U
de 0,90 W/m2K. Ventanas de dormitorios con persianas

%

motorizadas de aluminio lacado y lamas con aislamiento.
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03.

MEMORIA DE CALIDADES

En el interior de las viviendas, parquet de madera color
roble claro en todo el piso de la marca TAU modelo
Bohars Camel o similar, y gres antideslizante en terrazas
exteriores del modelo mencionado anteriormente.

La carpinteria interior sera de la marca CARRE o
similar, de madera lacada color blanco, puerta de
entrada de seguridad, armarios con estantes y con
barra para colgar ropa.




03.

MEMORIA DE CALIDADES

En los banos, Gres porcelanico de la marca TAU
modelo Castrovillari Black en las paredes, y en el
suelo de la misma marca TAU modelo Castrovillari
White de 60x60 o similar.
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MEMORIA DE CALIDADES

Muebles de cocina de la marca PETLASER
o similar, de color blanco, con encimeras de
cocina de gres porcelanico o similar en gris
OSCuUro.

Placa de coccion de color gris oscuro sobre
muebles blancos o de color claro natural,
con 95 cm de altura para los bajosy 70 cm
para los altos, placa vitroceramica, fregadero
de acero inoxidable, campana extractora,
horno y microondas.




03.

MEMORIA DE CALIDADES

Mueble de bano de la marca ROCA modelo
THE GAP o similar. Inodoro suspendido de
la marca ROCA modelo THE GAP o similar.
Encimeras en color muy claro, sanitarios

y griferia Imex o similar.




03.

MEMORIA DE CALIDADES

Videoportero electronico, iluminacion de zonas
comunes con LEDs y detectores de presencia,
ascensores automaticos con servicio a todas las
plantas, tomas de teléfono con fibra 6pticay TV
en saloén y dormitorios, calefaccion y agua caliente
con aerotermia.

Preinstalacion de domotica, suelo radiante en toda
la vivienda y estufa de pellets en la sala de estar.




03.

MEMORIA DE CALIDADES

Garaje con puerta seccional electromecanica
accionada a distancia, iluminacion por detectores
de presencia con algunos puntos fijos y de emergencia,

y equipos de ventilacion y seguridad.
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LA XICOIA

SUPERFICIES UTILES
Planta baja 80,00 m?

Primera planta 80,00 m?

Segunda planta 80,00 m?

TOTAL SUP. CONSTRUIDA 240,00 m?




04.

LA XICOIA
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PLANTA BAJA
Cocina - Comedor- Sala 55,95 m?
Bano auxiliar 1,67 m?
Terrazay jardin 150,43 m?
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04.

LA XICOIA

PRIMERA PLANTA

Escalera 4,95 m?
Dormitorio 1 17,04 m?
Dormitorio 2 9,79 m?
Dormitorio 3 9,79 m?

Pasillo 10,24 m?
Bano 1 3,57 m?
Bano 2 4,50 m?
Balcén 3,97 m?
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040 SEGUNDA PLANTA
LA X|CO|A Recibidor 9,47 m?
Lavanderia 3,45 m?
Servicios 3,54 m?
P~ | Aparcamiento 38,30 m?
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05.

FLOR DE NEU
SUPERFICIES UTILES
Planta baja 80,00 m?
Primera planta 80,00 m?
Segunda planta 80,00 m?

TOTAL SUP. CONSTRUIDA 240,00 m?




0 5 ° PLANTA BAJA

FLOR DE NEU Cocina - Comedor- Sala 55,95 m?

Bano auxiliar 1,67 m?

Terrazay jardin 150,43 m?
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05.

FLOR DE NEU

PRIMERA PLANTA
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Escalera 4,95 m?
Dormitorio 1 17,04 m?
Dormitorio 2 9,79 m?
Dormitorio 3 9,79 m?

Pasillo 10,24 m?
Bano 1 3,57 m?
Bano 2 4,50 m?
Balcén 3,97 m?
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05.

FLOR DE NEU

SEGUNDA PLANTA

Recibidor

Lavanderia

Servicios

Aparcamiento
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06.

LA MADUIXA
SUPERFICIES UTILES
Planta baja 80,00 m?
Primera planta 80,00 m?
Segunda planta 80,00 m?
TOTAL SUP. CONSTRUIDA 240,00 m?
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06.

LA MADUIXA

PLANTA BAJA

Cocina - Comedor - Sala 55,95 m?
Bano auxiliar 1,67 m?
Terrazay jardin 150,43 m?
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06.

LA MADUIXA

PRIMERA PLANTA

Escalera 4,95 m?

Dormitorio 1 17,04 m?

Dormitorio 2 9,79 m?

Dormitorio 3 9,79 m?

Pasillo 10,24 m?

Bafio 1 3,57 m?
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Bano 2 4,50 m?

Balcén 3,97 m?
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06.

LA MADUIXA

SEGUNDA PLANTA
Recibidor 9,47 m?
Lavanderia 3,45 m?
Servicios 3,54 m?
- -c(i Aparcamiento 38,30 m?
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07.

EL CERVOL

SUPERFICIES UTILES

Planta baja 80,00 m?
Primera planta 80,00 m?
Segunda planta 80,00 m?
TOTAL SUP. CONSTRUIDA 240,00 m?2
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070 PLANTA BAJA
EL CERVOL Recibidor 9,47 m?
Escalera 4,95 m?
Lavanderia 3,45 m?
Servicios 3,54 m?
Aparcamiento 38,30 m?
Balcon 397 m?
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07.

EL CERVOL

PLANTA -1

Dormitorio 1

17,04 m?

Dormitorio 2

9,79 m?

Dormitorio 3

9,79 m?

Pasillo

10,24 m?

Bano1

3,57 m?
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07.

EL CERVOL

PLANTA -2

Cocina - Comedor - Sala

55,95 m?

Bano auxiliar

1,67 m?

Terraza

150,43 m?

T
L

t i’/_,
B
1

i1
- i

..
F{ -

11

)

ARgNNRRNAT)

5

T |
= .,
- III -
=

X,

'\-\.\_:‘_q

Supconet Plangs - ©

mm

[ ]

T

g Emaimn o e pmmrm

- | (===

S e P —t
-




08.

LA VINYA

TOTAL SUP. CONSTRUIDA 335,79 m?

SUPERFICIES UTILES
Planta semisétano 157,95 m?
Planta baja 95,91 m?
Primera planta 81,93 m?
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080 PLANTA SEMISOTANO
LA VINYA Recibidor 8,63 m?
Y Dormitorio 1 15,03 m?
/ ~
y Bano1 4,47 m?
e/ .
/ Lavanderia 5,70 m?
y
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// o
// i Pasillo 2,60 m?
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O 8 o o PLANTA BAJA
\ 25,81 m?

Cocina

LA VINYA )
/ Sala de estar - Comedor

39,86 m?

/
Bano auxiliar

2,06 m?

,
Terraza

63,85 m?

Sala d'estar _ Menjador _—

Sup util: 39.86 m?
Sup. il vent 16.72 m?
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PLANTA bAIXA
sup. constr.:95,91 m2

PARROQUIA DE SANT JULIA DE LORIA
LAVELLA AD 600

PRICEAT ANCORRA

PROJECTE:

HABITATGE

UNIFAMILIAR A LA URB. TERRES

TARTERES A AUVINYA
PARCEL.LA 29 A

CPIY PROIECTE BASIC

CONTINGUT:

PLANTA BAIXA
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FICIAL
DARQUITECTES
DANDORRA

p—

coeg 35
(CARLES PUIG ONTANYA
CARLES PUIG MONTANYA | | CONSULTORIA ATLANTA, S.L.
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08.

LA VINYA

PRIMERA PLANTA

Dormitorio 2

9,47 m?

Dormitorio 3

3,45 m?

Dormitorio 4

3,54 m?

Dormitori 4
Sup Util: 13.45 m2
Sup. il i vent 5.90 m2

sup. constr.:81,93 m2
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09.

LA GUINGUETA

SUPERFICIES UTILES

Planta semisétano

97,35 m?

Planta baja

86,87 m?

Primera planta

75,27 m?

2

TOTAL SUP. CONSTRUIDA 259,49
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09.

LA GUINGUETA

PLANTA SEMISOTANO
Distribuidor 23,97 m?
Local técnico 3,04 m?
Lavanderia 7,39 m?
Trastero 4,82 m?
Escalera P-1 5,20 m?
Aparcamiento 32,73 m?

) \

\

AN \\\\\\\\ NN
i
A

\
DR \\\\\\\\\\\\ NN
AT NN

A R R

NN \\\ A\

PLANTA SOTERRANI
sup. constr.: 97,35 m2

PARROQUIA DE SANT JULIA DE LORIA
AD&0

PROJECTE:
HABITATGE
UNIFAMILIAR A LA URB. TERRES

TARTERES A AUVINYA
PARCEL.LA 29 B

PN PROLECTEBASIC

CONTINGUT:

PLANTA SOTERRANI

ARQUITECTE PRONOTOR

coLLEGH
FICIAL

DARQUITECTES

DANDORRA

CHRLES UG NONTANYA

‘GARLES PUIG MONTANYA | | CONSULTORIAATLANTA SL.
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O9.

LA GUINGUETA

PLANTA BAJA

Cocina - Comedor - Sala 49,26 m?
Despensa 6,32 m?

Bano 1,62 m?

Escalera PB 3,84 m?
Terraza 111,72 m?

PLANTA BAIXA
sup. constr.: 86,87 m2

PROJECTE

HABITATGE
UNIFAMILIAR A LA URB. TERRES
TARTERES A AUVINYA
PARCEL.LA 29 B

P PROECTEBASE

CONTINGUT:

PLANTA BAIXA




09.

LA GUINGUETA
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PRIMERA PLANTA

Dormitorio 1

25,81 m?

Dormitorio 2

39,86 m?

Dormitorio 3

2,06 m?

Bano1 7,35 m?
Bano 2 5,75 m?
Pasillo 8,39 m?
Terraza 54,13 m?
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PLANTA PRIMERA
sup. constr.: 75,27 m2

PARROQUIA DE SANT JULIA DE LORIA
D 600

PROJECTE:

HABITATGE
UNIFAMILIAR A LA URB. TERRES
TARTERES A AUVINYA
PARCEL.LA 29 B

oM PROJECTE BASC

CONTINGUT:

PLANTA PRIMERA

wamer |

PROMOTOR

conga 35

‘GARLES PUIG MONTANYA | | CONSULTORIA ATLANTA, SL.
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ANDORGEST

ADMINISTRACIO DE FINQUES
IMMOBILIARIA

(+376) 7414 86 | (+376) 61 80 80
comercial@andorgest | www.andorgest.com
C/ de les Escoles 25/27 - Local 1, AD600, Sant Julia de Loria, Principat d'’Andorra



